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[bookmark: _Toc13828]СОСТАВ ПРОЕКТА 
 
	№ 
п/п 
	Наименование 
	Гриф 
	Масштаб 

	 
	Положение о территориальном планировании 
	

	 
	Текстовые материалы 
	 
	 

	1 
	Положение о территориальном планировании. 
	НС 
	 

	 
	Графические материалы (карты) 
	 
	 

	2.1 
	Генеральный план МО «Вороненское сельское поселение» Томского района Томской области. Карта границ населенных пунктов, входящих в состав поселения. Проект изменений в генеральный план МО «Вороненское сельское поселение» Утверждаемая часть 
	НС 
	б/м 

	2.2 
	Генеральный план ИО «Вороненское сельское поселение» Томского района Томской области. Карта планируемого размещения объектов культурно-бытовой и социальной сферы местного значения. Карта функционального зонирования. Проект изменений в генеральный план МО «Вороненское сельское поселение» Утверждаемая часть 
	НС 
	б/м 

	2.3 
	Проект изменений в Генеральный план МО «Вороненское сельское поселение». 
Карта планируемого размещения объектов культурнобытовой и социальной сферы местного значения. Карта функционального зонирования  (фрагмент). 
	НС 
	1:10000


	3 
	Диск CD – Положение о территориальном планировании (графические и текстовые материалы). Материалы по обоснованию проекта (графические и текстовые материалы). 
	НС 
	 

	 
	Материалы по обоснованию 
	

	 
	Текстовые материалы 
	 
	 

	4 
	Материалы по обоснованию 
	НС 
	 

	 
	Графические материалы (карты) 
	 
	 

	5.1 
	Генеральный план ИО «Вороненское сельское поселение» Томского района Томской области. Карта границ населенных пунктов, входящих в состав поселения. Проект изменений в генеральный план МО 
«Вороненское сельское поселение (изменяемая территория)» 
	НС 
	б/м 

	5.2 
	Генеральный план ИО «Вороненское сельское поселение» Томского района Томской области. Карта планируемого размещения объектов культурно-бытовой и социальной сферы местного значения. Карта функционального зонирования. Проект изменений в генеральный план МО «Вороненское сельское поселение» 
	НС 
	б/м 

	5.3 
	Проект изменений в Генеральный план МО «Вороненское сельское поселение». 
[bookmark: _GoBack]Карта планируемого размещения объектов культурно-бытовой и социальной сферы местного значения. Карта функционального зонирования  (фрагмент)» 
	НС 
	1:10000 


 

[bookmark: _Toc13829]ВВЕДЕНИЕ 
 
Генеральный план муниципального образования «Вороненское сельское поселение» Томского района Томской области подготовлен ОАО «РосНИПИ Урбанистики», 2013г. (г.Санкт-Петербург) и утвержден решением Совета Вороненского сельского поселения от 27.12.2013 № 30. 
Проект изменений в Генеральный план муниципального образования «Вороненское сельское поселение» Томского района Томской области подготовлены в части изменения функционального зонирования территории в кадастровых границах 70:14:0300092:6987 для производственно-деловой зоны (СЗЗ-25м), на земельном участке, расположенном по адресу:  Томская область, Томский район, в окрестностях д.НовоМихайловка, с правой стороны  трассы Томск-Асино, Мариинск.
        Площадь изменяемых территорий 9100м2 в границах МО «Вороненского сельского поселения». 
Проект выполнен в соответствии с положениями статей 23 и 24 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 


[bookmark: _Toc13830]ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ О ТЕРРИТОРИИ 

 Муниципальное образование «Вороненское сельское поселение» реализуется в границах установленных Законом Томской области от 12.11.2004 № 241-ОЗ «О наделении статусом муниципального района, сельского поселения и установлении границ муниципальных образований на территории Томского района». 
Расположено поселение на юге Томского района, на левом берегу реки Томь.  
В МО «Воронинское сельское поселение» входит 5 сельских населенных пунктов: д. Воронино, д. Новомихайловка, с. Семилужки, с. Сухоречье, д. Милоновка, д. Омутное.
Общая площадь территории поселения составляет 71 000га, численность населения – 2715 чел. на 01.01.2017г. Административный центр – д. Воронино.
Официальное (полное) наименование муниципального образования (в соответствии с Уставом муниципального образования) – муниципальное образование «Вороненское сельское поселение». Сокращенное наименование – МО «Вороненское сельское поселение». 
Для целей настоящего Проекта термины «муниципальное образование», «поселение», «сельское поселение», «Вороненское поселение», «Вороненское сельское поселение» в соответствующих падежах применяются в одном значении. 
       Вносимые в материалы генпланирования изменения позволяет использовать земельный участок для строительства торгового центра, магазинов в кадастровых границах 70:14:0300092:6987 по адресу: Томская область, Томский район, в окрестностях д.НовоМихайловка, с правой стороны  трассы Томск-Асино, Мариинск.
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[bookmark: _Toc13832]ПЛАНИРОВАНИЮ 
 
Необходимость по внесению изменений в генеральный план муниципального образования «Вороненское сельское поселение» Томского района Томской области в части изменения функционального зонирования территории в кадастровых границах 70:14:0300092:6987, с целью обеспечения устойчивого развития территории, развития инженерной, транспортной и социальной инфраструктур Воронинского сельского поселения, вовлечения неиспользуемых земельных участков в хозяйственный оборот для комплексного освоении в целях устройства зоны П-3 (производственно-деловая зона, СЗЗ -25м).
Границы проектирования: в границах Вороненского сельского поселения, земельный участок  с кадастровым номером 70:14:0300092:6987. 
На данный момент категория земель земли сельскохозяйственного назначения, для сельскохозяйственного использования. 
Территория площадью 9100м2. 
В настоящее время согласно карте градостроительного зонирования, участок располагается в территориальной зоне, территории,  на которые регламенты не устанавливаются. 
Территории, на которые регламент не устанавливается для перспективного развития поселения невозможно использовать без уточнения градостроительного зонирования. В случае использования участка в кадастровых границах 70:14:0300092:6987 для размещения торговых центров и магазинов, необходимо расположение его в территориальной зоне П-3, производственно-деловая зона(СЗЗ-25м). 
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Рис. 1. Фрагмент карты градостроительного зонирования территории проектирования 
 
Распространения зоны П-3, производственно-деловой зоны (СЗЗ-25м) предусматривается на территорию в кадастровых границах 
70:14:0300092:6987. 
Природные ресурсы рассматриваемого земельного участка позволяют его использование для заявленных целей, при условии соблюдения действующего законодательства и нормативных документов. 
[bookmark: _Toc13833]ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ В ПОЛОЖЕНИЕ О ТЕРРИТОРИАЛЬНОМ ПЛАНИРОВАНИИ 
 
 
В целях обеспечения устойчивого развития территории, развития сельского поселения, вовлечения неиспользуемых земельных участков в хозяйственный оборот, проектом предлагается изменить функциональное зонирование территории в кадастровых границах 70:14:0300092:6987, распространив на его территорию зону П-3, производственно-деловой зоны (СЗЗ-25м). 
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Изменения вносятся в следующие структурные элементы Положения о территориальном планировании Генерального плана муниципального образования «Вороненское сельское поселение» Томского района Томской области: 
графический материал  
· «Карта границ населенных пунктов, входящих в состав поселения»; 
· «Карта планируемого размещения объектов культурно-бытовой и социальной сферы местного значения. Карта функционального 
зонирования»; 
· «Карта планируемого размещения объектов культурно-бытовой и социальной сферы местного значения. Карта функционального зонирования. Фрагмент». 
 
Графические материалы в новой редакции прилагаются согласно составу проектных материалов: 
· «Карта границ населенных пунктов, входящих в состав поселения»; 
· «Карта планируемого размещения объектов культурно-бытовой и социальной сферы местного значения. Карта функционального 
зонирования»; 
· «Карта планируемого размещения объектов культурно-бытовой и социальной сферы местного значения. Карта функционального зонирования. Фрагмент». 
 
Проектные решения по внесению изменений в Генеральный план муниципального образования «Вороненское сельское поселение» в части  изменения функционального зонирования территории не затрагивают вопросы, подлежащие согласованию в соответствии с требованиями статьи 25 Градостроительного кодекса Российской Федерации. 
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Проектные изменения функционального зонирования территории Вороненского сельского поселения (при соблюдении нормативных требований СанПиНов и СНиПов) не приведут к превышению допустимого уровня воздействия на окружающую среду, в том числе на воздушную атмосферу, на почвы, на водный фонд, на особо охраняемые объекты и территории, на лесной фонд. 
При изменении функционального зонирования территории зоны П-3, производственно-деловой зоны устанавливается санитарно-защитная зона 25м. 
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